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Organe des Landesverbandes

Aufsichtsrat

Nach § 9 Abs. 1 der Satzung von Haus & Grund Bayern besteht der Aufsichtsrat aus mindestens
sieben, hdchstens 15 Mitgliedern und ist ehrenamtlich tatig. Er wahlt aus seiner Mitte seinen Vor-
sitzenden, dessen Stellvertreter und den Sprecher fur Finanz- und Steuerfragen (Schatzmeister

des Verbandes).

Der Aufsichtsrat wurde gemaf § 9 Abs. 2 von der Mitgliederversammlung am Freitag, 7. Mai 2021

neu gewahlt. Er setzt sich wie folgt zusammen:

RA Rudolf Stlirzer, H+G Minchen

RA Gerhard Frieser, H&G Nirnberg

RA Jirgen Kirchner, H&G Wiirzburg

RA Christian Lex, H&G Weilheim

RA Andreas Berger, H&G Grobenzell

RA Anton Eder, H&G Passau

RA Dr. Stefan Strasser, H&G Landshut

RA Ullrich Volk, H&G Regensburg

RA Rainer Wirth, H&G Neumarkt i.d. Opf.
RA Peter G. Zymelka, H&G Firth

RA Klaus Berger, H&G Schwabach

RAin Martina Bauernschmitt, H&G Bamberg
RA Jirgen Schiipferling, H&G Forchheim
RA Bernd Blatt, H&G Schweinfurt

RA Marc Faust, H&G Aschaffenburg

RA Jirgen Neil3l, H&G Augsburg

RA Ralf Bruckner, H&G Kempten

Bernhard Maier, Hausbesitzer-Versicherung, Miinchen

Vorsitzender

stellvertretender Vorsitzender

Sprecher fur Finanz- und Steuerfragen
ordentliches Mitglied fiir Oberbayern
stellvertretendes Mitglied fir Oberbayern
ordentliches Mitglied fir Niederbayern
stellvertretendes Mitglied fur Niederbayern
ordentliches Mitglied fir die Oberpfalz
stellvertretendes Mitglied fur die Oberpfalz
ordentliches Mitglied fir Mittelfranken
stellvertretendes Mitglied fur Mittelfranken
ordentliches Mitglied fiir Oberfranken
stellvertretendes Mitglied fur Oberfranken
ordentliches Mitglied fur Unterfranken
stellvertretendes Mitglied fur Unterfranken
ordentliches Mitglied flir Schwaben
stellvertretendes Mitglied fir Schwaben
aulderordentliches Mitglied



Vorstand

Vorstand im Sinne des § 26 BGB sind der Vorstand und der stell-

vertretende Vorstand.

Dr. Ulrike Kirchhoff, Miinchen

RA Franz Maushammer,
H&G Bad Reichenhall

Ehrenvorsitzende

Dr. Gerhard Feiertag, NUrnberg

Barbara Doni, Nirnberg

Satzung

Vorstand

stellvertretender Vorstand

Die Satzung des Landesverbandes wurde in der geltenden Fassung von der Mitgliederversamm-
lung am 7. Mai 2021 beschlossen und am 29. Juni 2021 in das Vereinsregister VR 673 des Amts-
gerichts Minchen — Registergericht — eingetragen.

Geschaftsstelle

Anschrift: Sonnenstral’e 11, 80331 Miinchen

Die Geschéaftsstelle war im Geschéftsjahr 2023 wie folgt besetzt:

Dr. Ulrike Kirchhoff

RA Roman Sostin

RAin Friederike Kraus
Susanne Fischer, Ass. Jur.
Georgeta Ciobanu

Selma Yapici

Daniela Bemmann

Merita Leci

Brigitte Spreng

Sabine Block

Doris Bindt

Miriam Parwani
Jacob Hillebrand

Haus & Grund Bayern, Vorstand

Haus & Grund Bayern, Justiziar (bis 31.08.23)

Haus & Grund Bayern, Justiziarin

Haus & Grund Bayern, Justiziarin (seit 01.12.23)

Haus & Grund Bayern, Assistenz des Vorstands (seit 15.08.23)
Haus & Grund Bayern, Buchhaltung

Haus & Grund Bayern, Organisation, Mitgliederservice
Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH (bis 31.05.23,
danach Mutterschutz)

Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH
Haus & Grund Bayern, Organisation, Mitgliederservice
(seit 15.06.23)

Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH, Geschéftsflhrerin

Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH (bis 31.01.23 —
Rentenbeginn)

Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH, Minijob
(seit 01.04.23)

Haus & Grund Bayern, Minijob
Haus & Grund Bayern, Minijob (seit 01.07.23)
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Mitgliederentwicklung

Im Berichtsjahr 2023 waren Haus & Grund Bayern wie im Vorjahr 105 Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentimervereine, die Hausbank Miinchen eG, die Bayerische Hausbesitzer-Versiche-
rungs-Gesellschaft a.G. sowie der Verband der Immobilienverwalter Bayern als Mitglieder ange-
schlossen.

Zum 31. Dezember 2023 waren in den 105 Vereinen 153.034 Mitglieder organisiert. Gegentiber
dem Vorjahr war wiederum ein Zuwachs zu verzeichnen.

Haus & Grund Bayern wurden folgende Mitgliederzahlen gemeldet:

31.12.2023 153.034
31.12.2022 150.368
31.12.2021 147.565
31.12.2020 144.956
31.12.2019 143.013
31.12.2018 140.215
31.12.2017 134.356
31.12.2016 131.917
31.12.2015 129.262
31.12.2014 126.435

Mitgliederentwicklung

160.000
150.000

140.000
130.000
120.000
110.000
100.000
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Die bayerischen Ortsvereine
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Finanzsituation

Haushalt

Der Haushalt des Landesverbandes entsprach im Wesentlichen dem Voranschlag. Bei einigen
Positionen kam es zu Abweichungen vom Voranschlag, da andere Schwerpunkte gesetzt werden
mussten. Der Haushalt schloss mit einem Uberschuss ab. Der Uberschuss wurde iiberwiegend
den Rucklagen zugefihrt.

Beitragsentwicklung

Die geltende Beitragsordnung wurde von der Mitgliederversammlung 2018 in Schweinfurt mit
Wirkung zum 1. Januar 2019 beschlossen.

Es gilt folgende Beitragsordnung:

Beitragsklasse GemeindegroRenklasse

* Vereine in Orten mit weniger als 40.000 Einwohnern in den ehemals gesetzlich anerkannten Grenz- und Notstandsgebieten

Rechnungsprufung

Im laufenden Geschaftsjahr wurden die Kassenfiihrung und die Einhaltung des Haushaltsplans in
regelmaRigen Abstanden durch den Schatzmeister des Landesverbandes geprft.

Die Rechnungspriifung gemaf § 14 der Satzung des Landesverbandes erfolgt durch die ,Linn
Goppold Treuhand GmbH, Wirtschaftsprifungsgesellschaft — Steuerberatungsgesellschaft® mit
Sitz in Minchen. Der 6ffentlich bestellte Wirtschaftsprifer prift dabei die Geschaftsbicher samt
Belegen sowie den Jahresabschluss des Verbandes. Der Priifbericht wird den ordentlichen Mit-
gliedern des Aufsichtsrates und deren Stellvertretern zur Verfligung gestellt.
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Gremienarbeit bei Haus & Grund Deutschland

Haus & Grund Bayern ist in den Gremien von Haus & Grund Deutschland wie folgt vertreten:

Prasidium

Vorstand

Zentralausschuss

Rechtsausschuss

Ausschuss fiir Steuern und Finanzen

Ausschuss fur Wohnungswirtschaft

Europaausschuss

Ausschuss Grol3stadtvereine

Dr. Ulrike Kirchhoff
Haus & Grund Bayern

Dr. Ulrike Kirchhoff
Haus & Grund Bayern

Dr. Ulrike Kirchhoff
Haus & Grund Bayern

RA Gerhard Frieser
Haus & Grund Nurnberg

RAin Agnes Fischl-Obermayer, Steuerberaterin
Haus + Grund Minchen

RA Karl Wanner
Haus & Grund Lindau

Roland Wolfel
Haus & Grund Forchheim

Ralf Engelhardt
Haus & Grund Erlangen

RAin Gabriele Seidenspinner
Haus & Grund Augsburg

Ralf Engelhardt
Haus & Grund Erlangen

RA Gerhard Frieser
Haus & Grund Nurnberg

RA Jurgen Kirchner
Haus & Grund Wirzburg



Sitzungen des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat tagte im Geschéaftsjahr 2023 am 10. Marz, 4. Mai und 6. Oktober wieder in Prasenz.
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Aufsichtsratssitzung am 10. Marz 2023

Im Mittelpunkt der umfangreichen Tagesordnung der Sitzung vom 10. Marz 2023 stand die Vor-
bereitung der Mitgliederversammlung von Haus & Grund Bayern. Der Aufsichtsrat beschloss ein-
stimmig, den Haushalt 2022 sowie die Planung fur das Haushaltsjahr 2023 in der vorgestellten
Form der Mitgliederversammlung zur Beschlussfassung zu empfehlen.

Aufsichtsratssitzung am 4. Mai 2023

Die Aufsichtsrate beschlossen, eine neue Stelle zu schaffen, die fir Offentlichkeitsarbeit, insbe-
sondere neu zu schaffende Social Media Auftritte, zustandig sein wird. Die Ausschreibung soll so
bald als méglich erfolgen.

Aufsichtsratssitzung am 6. Oktober 2023

Dr. Ulrike Kirchhoff informierte Giber die politischen Aktivitaten des Landesverbandes. Dr. Kirchhoff
berichtete Uber die Situation der dem Landesverband angeschlossenen Vereine. Ausfihrlich dis-
kutierte der Aufsichtsrat Uber eine Beitragsanpassung, die aufgrund der Beitragserhdhung durch
Haus & Grund Deutschland notwendig wird.



Landesverbandstag 2023

Empfang durch den Oberbirgermeister der Stadt Bamberg

Traditionsgemaf} begann der Landesverbandstag mit dem Empfang von Aufsichtsrat und Vorstand
von Haus & Grund Bayern sowie dem Vorstand von Haus & Grund Bamberg durch Andreas Star-
ke, Oberblrgermeister der Stadt Bamberg, im traditionsreichen Briickenrathaus. In lockerer Run-
de berichtete er Uber die Besonderheiten der Stadt Bamberg, insbesondere lber neue Projekte,
die durch die Konversion moglich geworden sind. Fur die Anliegen der Haus-, Wohnungs- und
Grundeigentumer zeigte er viel Verstandnis. Denn die privaten Eigentiimer stellen mit rund 70 %
aller Wohnungen einen groRen Teil des Wohnraums zur Verfligung und Haus & Grund Bamberg
ist in vielen Belangen ein wichtiger und gern gesehener Ansprechpartner.

©MMerz
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Mitgliederversammlung von Haus & Grund Bayern in Bamberg

RA Rudolf Stlrzer, Aufsichtsratsvorsitzender von Haus & Grund Bayern, leitete die Mitgliederver-
sammlung des Landesverbandes. Im Mittelpunkt des Geschaftsberichts der Vorsitzenden,
Dr. Ulrike Kirchhoff, standen die verschiedenen Dienstleistungen, die der Landesverband seinen
Mitgliedern zur Verfligung stellt, aber nattrlich auch die politische Arbeit. Insbesondere die Neu-
regelung des Gebaudeenergiegesetzes sowie die geplanten Anderungen der Europaischen Ge-
bauderichtlinie haben den Verband in Atem gehalten. Sie gratulierte den Mitgliedsvereinen zu
der hervorragenden Arbeit vor Ort, die sich erneut in einem hohen Mitgliederzuwachs niederge-
schlagen hat: Bayernweit sind nun 150.368 Mitglieder organisiert, die markante Schwelle von
150.000 konnte geknackt werden.

Den Jahresabschluss 2022 sowie den Haushaltsplan fir das laufende Jahr 2023 stellte Schatz-
meister RA Jurgen Kirchner, Haus & Grund Wirzburg, vor. Beides wurde von der Mitgliederver-
sammlung einstimmig genehmigt. Ebenso erteilte die Mitgliederversammlung Vorstand und Auf-
sichtsrat des Landesverbandes einstimmig die Entlastung.

Haus &Grund

Bagwrn

Juristisches Forum

RA Dennis Rehfeld von der Kanzlei ETL Mdller, Hillmayer & Kollegen referierte im Juristischen
Forum sowohl zum Wohnungseigentums- als auch zum Mietrecht. Im Mittelpunkt seiner Ausfiih-
rungen zum Wohnungseigentumsrecht stand die Digitalisierung der WEG, insbesondere die Fra-
ge, ob und wie Eigentimerversammlungen on-
line durchgefuhrt werden kénnen und was dabei
zu beachten ist.

Aktuelle Rechtsprechung des BGH, insbeson-
dere zur ZPO, war Schwerpunkt des Vortrags
von RA Dennis Rehfeld zum Mietrecht, bspw.
zur Klage auf Raumung oder kinftige Leistung.
Aber auch praktische Hinweise hatte er parat,
etwa zur notwendigen Begriindung bei fristloser
und ordentlicher Kiindigung wegen Zahlungs-
verzug und verspateter Mietzahlung.
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Bamberger Schmankerl im Residenzschloss

Im Residenzschloss, einst als Klinikum der Universitat errichtet, feierte Haus & Grund Bamberg
und lud die Delegierten und Gaste zu einem unterhaltsamen Abend ein. Vorstand Dr. Helmut
Muller begriiRte die Gesellschaft aufs herzlichs-
te im Namen von Haus & Grund Bamberg. Die
Gaste genossen den Abend bei guter Musik und
ausgesuchten Kdéstlichkeiten. Zwei Bamberger
Kabarettisten — Martin Neubauer und Arnd Ruhl-
mann — unterhielten die Festgesellschaft mit
Spitzen rund um Bamberg — und natdirlich rund
ums Haus und die Vermietung — und sorgten so
fur gute Stimmung.

©MMerz
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Zentralverbandstag 2023

Mitgliederversammlung von Haus & Grund Deutschland in Berlin

Mit einer groRen Delegation reiste Haus & Grund Bayern auch in diesem Jahr zum Zentralver-
bandstag nach Berlin. 31 Delegierte vertraten die Interessen des Landesverbandes auf der Mit-
gliederversammlung von Haus & Grund Deutschland. Wie gewohnt wurden wieder entscheidende
Weichen fiir die Zukunft gestellt, nicht zuletzt durch die Beitragserhéhung, durch die eine weiterhin
intensive und schlagkraftige politische Vertretung finanziert werden soll.

Die Reformplane der Regierung zur Klimaneutralitat bis 2045 waren das grof3e Thema der politi-
schen Veranstaltungen beim 137. Zentralverbandstag in Berlin. Haus & Grund-Mitglieder disku-
tierten das Gesetzesvorhaben intensiv und auch bei den Debatten mit Vertretern der Bundespo-
litik ging es hoch her. Gestritten wurde vor allem Uber =
das Gebaudeenergiegesetz, aber auch Gber Birokra-
tieabbau und steigende Wohnkosten.

Seit 16 Jahren verleiht Haus & Grund Deutschland die
Auszeichnung ,Verein des Jahres" sowohl fur die abso-
lut als auch fur die relativ hdchsten Mitgliederzuwéachse.
Und 16-mal in Folge erringt Haus + Grund Miinchen den
ersten Platz als bundesweit erfolgreichste Interessen-
vertretung der Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimer
in Deutschland. Im Geschéaftsjahr gelang es Haus +
Grund Minchen, die Anzahl seiner Mitglieder um 1.263
auf nunmehr 38.521 Mitglieder zu steigern. Fur diesen
Erfolg sowie firr die umfangreichen Serviceangebote, die
iiberzeugende Offentlichkeitsarbeit und die vorbildliche
Vertretung der Interessen der Mitglieder wurde Haus +
Grund Munchen im Rahmen der Mitgliederversammlung
von Haus & Grund Deutschland ausgezeichnet.

jEt I-ta-us&l.’irund'_ :




Haus & Grund Bayern — Politik

GrU ndsteuerrefo Mm 1 Deutscher Bundestag / Achim Melde

Die ersten Aquivalenz- und Grundsteuer-
messbescheide wurden erlassen. Vielfach
stand die Frage im Raum, inwieweit aus ver-
fassungsrechtlichen Bedenken Einspruch ge-
gen diese Bescheide eingelegt werden sollte.
Nach reiflichen Uberlegungen sprach sich der
Landesverband dafir aus, Einspriiche immer
dann zu empfehlen, wenn Fehler erkennbar
sind. Doch generell Einspruch einzulegen,
empfiehlt sich aufgrund des flachenorientier-
ten Modells nicht. Die Situation stellt sich an-
ders dar als in den Bundeslandern, die sich dem Bundesmodell angeschlossen haben. Die Ver-
fassungsmaRigkeit der Steuer spielt fur Einspriiche gegen die Bescheide keine Rolle, sie ware
Gegenstand einer Verfassungsbeschwerde. Auch die Vermutung, dass die kiinftige Steuerschuld
unter Umstanden hoher ausfallt als die derzeitige, rechtfertigt keinen Einspruch. Denn jede grund-
legende Anderung eines Steuersystems fiihrt zu Verwerfungen. ,Versprochen* wurde lediglich
eine Aufkommensneutralitat — je nach Lesart — im jeweiligen Bundesland bzw. in der jeweiligen
Kommune. Auf das Grundstlick bezogen wird es allerdings immer Eigentimer geben, die mehr,
und andere, die weniger bezahlen.

Anderungen des Gebaudeenergiegesetzes verabschiedet

Das Gebaudeenergiegesetz wurde nach langen Diskussionen verabschiedet und ist am 1. Janu-
ar 2024 in Kraft getreten.

Danach soll jede neu eingebaute Heizung ab 2024 mit mindestens 65 % erneuerbarer Energie
betrieben werden. Diese Regelung soll zunachst unmittelbar nur fir Neubauten in Neubaugebie-
ten gelten. Bestandsgebdude missen die Vorgaben erst erflillen, wenn die Kommunen eine
Warmeplanung verabschiedet haben. Bis dahin diirfen auch andere Heizungen eingebaut werden,
die allerdings spatestens ab 2029 mit erneuerbaren Energien arbeiten mussen, wobei der vorge-
schriebene Anteil in den Folgejahren steigt.

Zudem dirfen bestehende Heizungen weiterlaufen und repariert werden. Die neue Fassung des
Heizungsgesetzes enthalt also kein Betriebsverbot und keine Austauschpflicht funktionierender Hei-
zungen mehr — 30 Jahre alte Standardheizkessel ausgenommen. Zudem besteht Technikoffenheit.
Damit wurden wichtige von Haus & Grund geforderte Anderungen bei der Verabschiedung des
Gesetzes bertcksichtigt. Ein groRer Erfolg fur unsere Organisation.

Kommunale Warmeplanung

Der Bundesrat hat am 15. Dezember 2023 das Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbo-
nisierung verabschiedet. Das Warmeplanungsgesetz ist am 1. Januar 2024 in Kraft getreten. Ziel
des Warmeplanungsgesetzes ist es, die rechtliche Grundlage fiir die verbindliche und systema-
tische Warmeplanung in Deutschland zu schaffen. Hierbei soll kiinftig Schritt fir Schritt auf die
Nutzung von Erneuerbaren Energien oder einer Warmeversorgung mit unvermeidbarer Abwarme
umgestellt werden.
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Unmittelbar sind die Vermieter nicht von der Warmeplanung betroffen, da sich das Gesetz an die
Kommunen richtet. Allerdings soll eine Planungssicherheit fir Eigentimer ermdglicht werden. Ab
dem Zeitpunkt, zu dem die Kommune eine Warmeplanung getroffen hat, missen die Eigentimer
Heizungsanlagen, die mit 65 % erneuerbarer Energie betrieben werden, einbauen. Die Warme-
planung tragt dazu bei, verfigbare und wirtschaftliche Warmeversorgungsarten zu identifizieren.

Genehmigungsvorbehalt zur Umwandlung von Mietwohnungen in
Wohnungseigentum

Der Freistaat hat von der Mdglichkeit des
§ 250 Abs. 1 BauGB Gebrauch gemacht und
einen Genehmigungsvorbehalt fur die Um-
wandlung von Wohnungen in Mietwohnge-
bauden in Wohnungseigentum in das Landes-
recht iGbernommen. Haus & Grund Bayern hat
dies in seiner Stellungnahme abgelehnt, da
es sich um einen erheblichen Eingriff in das
Verfligungsrecht Gber das Eigentum handelt.
Zudem tragt dieser Schritt nicht zum Mieter-
schutz bei, sondern dampft die Bereitschaft,
in vermietete Wohnungen zu investieren.

©Bildarchiv Bayerischer Landtag, Foto:Rolf Poss:

Novelle Mieterschutzverordnung

Die Mieterschutzverordnung legt Gebiete mit angespannten Wohnungsmarkten fest, fir die dann
besondere MalRnahmen zum Schutz der Mieter gelten. Zu diesen MalRnahmen gehoéren die Be-
grenzung der zulassigen Anfangsmiete im Rahmen der Mietpreisbremse, die Senkung der fir
Mieterhdhungen geltenden Kappungsgrenze und die Verlangerung der Kiindigungssperrfrist bei
Umwandlung vermieteter Wohnungen in Wohnungseigentum. Als Gebiete mit angespannten Woh-
nungsmarkten wurden mit der aktuellen Novelle der Verordnung 208 bayerische Gemeinden fest-
gesetzt, 5 Gemeinden mehr als bislang. Hintergrund dafiir ist, dass die Staatsregierung die Woh-
nungskulisse der Mieterschutzverordnung und der Gebietsbestimmungsverordnung Bau anein-
ander angleichen will. Haus & Grund Bayern hat im Rahmen der Verbandeanhoérung die Erweite-
rung der Gebiete mit angespanntem Wohnungsmarkt entschieden abgelehnt.
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Haus & Grund Bayern — Infoveranstaltungen
Herbst-Arbeitstagung 2023

Referentinnen Julia Wagner, Berlin
Dr. Uirike Kirchhoff, Miinchen

Referent MR Dr. Andreas Baur, Bayerisches Staatsministerium fiir
Wissenschaft und Kunst
Termin 18. November 2023

Die Novelle des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes stand im Mittelpunkt des
Vortrags von MR Dr. Andreas Baur. Er stellte die verschiedenen Anderungen vor.
Fir Denkmaleigentiimer besonders wichtig ist die Regelung, dass Photovoltaik-
anlagen erlaubnisfahig werden. Zum einen dann, wenn sie von auf3en nicht zu
sehen sind, zum anderen aber, wenn auch Anlagen denkmalfachlich vereinbar
sind, etwa Uber Solarziegel oder Solarfolien.

Julia Wagner, Haus & Grund Deutschland, berichtete Gber den Stand des Ge-

setzentwurfs zur Zulassung virtueller Wohnungseigentiimerversammlungen und

zur Erleichterung des Einsatzes von Steckersolargeraten. Noch ist der Entwurf nicht verabschie-
det, aber aktuell ist davon auszugehen, dass dies in unveranderter Form geschehen wird. Gerade
die virtuellen Wohnungseigentimerversammlungen kdnnen dabei in der Praxis erhebliche Prob-
leme aufwerfen.

Die Marke von Haus & Grund wird immer bedeutender und ist damit immer wieder Angriffen aus-
gesetzt. Dadurch ist von grof3er Bedeutung, dass alle Vereine von Haus & Grund die Marke fiihren
und das korrekt. Uber den Stand der Markenrechtsverfahren und die Art und Weise unsere Marke
richtig zu fuhren, berichtete Julia Wagner.

Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorstand des Landesverbandes, informierte Uber neue Entwicklungen im
Landesverband und gab einen Uberblick iber wichtige Gesetzesanderungen, die in diesem Jahr
verabschiedet wurden oder in Kraft traten. Dazu gehorte etwa die Novelle des GEG, aber auch
noch einmal die Grundsteuerreform, denn bundesweit wurde zu Einspriichen gegen die bereits
ergangenen Aquivalenz- und Steuermessbescheide aufgerufen. Da in Bayern allerdings ein an-
deres Grundsteuermodell gilt und der Immobilienwert dabei keine Rolle spielt, ist ein Einspruch,
der sich nur auf ,verfassungsrechtliche Bedenken® stutzt, wenig sinnvoll.

Zum Schluss der Arbeitstagung diskutierten die Teilnehmer dartber, wie die Beratungstatigkeit in
den Vereinen organisiert und vergltet wird. Eine spannende Diskussion, die in Kurze fortgefuhrt
werden soll.
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Haus & Grund Bayern — Informationspolitik

Seine Informationspflichten erfiillte der Landesverband im Wesentlichen durch Rundschreiben,
die Bayerische Hausbesitzer-Zeitung sowie den Internet- und Extranet-Auftritt. Ebenso wurden
telefonische und schriftliche Auskiinfte im abgelaufenen Geschéftsjahr wieder zahlreich erteilt.

Rundschreiben

In zwolIf Rundschreiben des Landesverbandes wurden die Vereine Uber die neuesten Entwicklun-
gen in Verbandsarbeit, Gesetzgebung, Steuerrecht, Rechtsprechung und Wohnungspolitik unter-
richtet.

In zusatzlichen Sonderrundschreiben wurden wichtige Informationen zu aktuellen juristischen und
politischen Themen, etwa zu den Anderungen im Mietrecht, aber auch zu Serviceangeboten, wie
der Mitgliederverwaltung, zeitnah weitergegeben. Dazu gehdrten etwa Sonderrundschreiben zur
Reform des GEG, Musterbriefe an Abgeordnete, Informationen zur Grundsteuerreform und vieles
mehr.

Bayerische Hausbesitzer-Zeitung

Jeder Ortsverein erhalt im Rahmen der Verbandsmitgliedschaft monatlich ein Exemplar der
Bayerischen Hausbesitzer-Zeitung, des Verbandsorgans des Landesverbandes. Zeitnah wird
in der Zeitschrift Uber Entwicklungen in Politik, Gesetzgebung und Rechtsprechung informiert.
Aber auch Uber die Aktivitdten der Ortsvereine und des Landesverbandes wird berichtet.

Prasenz in der Offentlichkeit

Bei zahlreichen Anhérungen der Bayerischen Staatsregierung, Runden Tischen, Gesprachen mit
Ministern, Abgeordneten des Bayerischen Landtages und den Landtagsfraktionen sowie Abge-
ordneten des Deutschen Bundestages und des Europaischen Parlaments vertrat Vorstand Dr.
Ulrike Kirchhoff den Landesverband.

Durch die Mitgliedschaft in Gremien, etwa dem Landesplanungsbeirat, oder die verbandsiber-
greifende Zusammenarbeit, etwa in der Arbeitsgemeinschaft der Bayerischen Immobilienverban-
de, konnte der Landesverband effektiv die Interessen der privaten Haus-, Wohnungs- und Grund-
eigentimerinnen und -eigentiimer in Bayern vertreten.

Der Internetauftritt des Landesverbandes erreicht Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerinnen
und -eigentimer, die sich hier Uber vielfaltige Themen informieren kénnen. Interessierte finden
Uber die Homepage auch Informationen zu den angeschlossenen Vereinen und kénnen direkt auf
deren Webseite gelangen.

Ein regelmaRiger Newsletter informiert die Abonnentinnen und Abonnenten Uber aktuelle Entwick-
lungen in Gesetzgebung und Rechtsprechung. Der Newsletter erscheint viermal jahrlich und kann
kostenfrei abonniert werden.
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Verbandspolitische Arbeit

Mitarbeit in Initiativen des Freistaates Bayern

Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr

» Runder Tisch Innenstadte beleben
» Runder Tisch Nachhaltige Wohnraumsanierung

Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz
» Bundnis zum Flachensparen in Bayern

Landesplanungsbeirat

Bayerischer Landesdenkmalrat

Fassadenwettbewerb der Landeshauptstadt Miinchen

Mitarbeit in anderen Verbanden
Arbeitsgemeinschaft der Bayerischen Immobilienverbande (ABI)

vbw — Vereinigung der Bayerischen Wirtschaft e.V.

Arbeitskreis Gebaudesanierung
Arbeitskreis Energie
Arbeitskreis Steuern
Arbeitskreis Datenschutz

YV V V V

Deutscher Mietgerichtstag e.V., Beirat

Mitgliedschaften
Deutscher Mietgerichtstag e.V.

Dr. Ulrike Kirchhoff
Dr. Ulrike Kirchhoff

RA Roman Sostin
(bis August 2023)
Dr. Ulrike Kirchhoff
(ab August 2023)

RA Roman Sostin
(bis August 2023)
Dr. Ulrike Kirchhoff
(ab August 2023)

RA Roman Sostin
(bis August 2023)
Dr. Ulrike Kirchhoff
(ab August 2023)

RA Roman Sostin
(bis August 2023)
Dr. Ulrike Kirchhoff
(ab August 2023)

Dr. Ulrike Kirchhoff

Dr. Ulrike Kirchhoff
Dr. Ulrike Kirchhoff
Dr. Ulrike Kirchhoff

RAiIn Friederike Kraus

Dr. Ulrike Kirchhoff

Deutscher Verband fir Wohnungswesen, Stadtebau und Raumordnung e.V.

Verband der Immobilienverwalter Bayern e.V.
vbw — Vereinigung der Bayerischen Wirtschaft e.V.
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Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH

Seit dem 1. Januar 2011 besteht die Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH als 100-prozen-
tige Tochter von Haus & Grund Bayern. Die GmbH erbringt Dienstleistungen fur die Haus & Grund
Bayern angeschlossenen Ortsvereine und deren Mitglieder, etwa durch Fortbildungsveranstaltun-
gen, Erstellung und Pflege von Internet-Auftritten oder Bereitstellung von Werbematerial. Darliber
hinaus bietet die DienstleistungsGmbH Produkte zum Thema Sicherheits- und Brandmeldetechnik,
Blicher und Software sowie den Haus & Grund Bayern — Mieter-Solvenzcheck an. Die Geschafte
werden durch Brigitte Spreng gefiihrt.

Mitgliederverwaltungsprogramm

Haus & Grund Bayern und die Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH haben in Zusammen-
arbeit mit ihrem Partner, der DATAX AG, ein Mitgliederverwaltungsprogramm entwickelt. Das
System basiert auf verschiedenen Bausteinen, die individuell zusammengestellt und an die jewei-
ligen Bedurfnisse angepasst werden kdnnen. Zentrale Bestandteile sind die Mitglieder- und Bei-
tragsverwaltung. Diese Basis wird erganzt, etwa durch ein Beratungsmodul, eine Digitale Akte
oder eine Einnahmen-Uberschuss-Rechnung. Alle Bestandteile werden standig aktualisiert, das
Mitgliederverwaltungssystem wird regelmafig um neue Module ergénzt. Das Mitgliederverwal-
tungsprogramm D’ORGnet ist webbasiert, so dass von unterschiedlichen Orten und zu jeder Zeit
auf das Programm zugegriffen werden kann. Das System ist fiir alle Vereine einheitlich gestaltet
und kann deshalb zu einem glnstigen Preis angeboten werden.

Homepage

Die Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH bietet allen Ortsvereinen von Haus & Grund
Bayern einen eigenen Internet-Auftritt an, der im Layout des Landesverbandes gestaltet ist. We-
sentliche Inhalte werden aus dem Auftritt von Haus & Grund Bayern Gbernommen, eigene Inhalte
kénnen eingestellt und selbst oder durch den Landesverband gepflegt werden.
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Fortbildungs- und Informationsveranstaltungen

Im Geschaftsjahr 2023 veranstaltete die Haus & Grund Bayern DienstleistungsGmbH fir die
Ortsvereine sieben Seminare.

Januar
Referent
Thema
Termin

Inhalt

Februar
Referent
Thema
Termin

Inhalt

April
Referent
Thema
Termin

Inhalt

RA Burkhard Riischer, Miinchen
Wohnungseigentum aktuell

17. Januar 2023

Im ersten Seminar des Jahres 2023 informierte RA Burkhard Ruscher die Teilneh-
merinnen und Teilnehmer Uber die im Jahr 2022 ergangenen Entscheidungen zum
Thema Wohnungseigentumsrecht. Dabei spielten noch viele Urteile zum alten Woh-
nungseigentumsrecht eine Rolle, wenn es etwa um die Abberufung des Verwalters
ging, die mittlerweile vereinfacht worden ist.

RA Prof. Dr. Markus Pfliigl, LL.M., Miinchen
Gewerberaummietrecht

28. Februar 2023

Prof. Dr. Markus Pfligl, LL.M., Partner bei SKUSA Partners Rechtsanwalte + Steu-
erberater Partnerschaft mbB, stellte den Teilnehmerinnen und Teilnehmern aktuelle
Urteile aus dem Gewerberaummietrecht vor. Neben dem Dauerbrenner ,Schriftform®
spielte die Gestaltung des Gewerberaummietvertrages eine besondere Rolle.

Dr. Peter Beyerle, Miinchen
Mietrecht

19. April 2023

Dr. Peter Beyerle referierte wieder Gber die aktuelle Rechtsprechung des BGH im
Mietrecht. Kompetent und anschaulich fihrte der Referent die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer durch die zahlreichen Entscheidungen. Dieses Mal standen im Mittel-
punkt Entscheidungen zu Mieterh6hungen, zur Mietpreisbremse, aber auch zu
ModernisierungsmalRnahmen.



Juni

Referentin
Referent
Thema

Termin

Inhalt

Juli
Referentin
Thema
Termin

Inhalt

Oktober

Referentin
Thema
Termin

Inhalt
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RAin Friederike Kraus, Miinchen
RA Roman Sostin, Miinchen
Wohnungseigentumsrecht fiir Nichtjuristen

21. Juni 2023

o/

Die Syndikusanwalte von Haus & Grund Bayern informierten die nichtjuristischen
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Geschaftsstellen Uber die Grundlagen des
Wohnungseigentumsrechts. Zwar wird die Rechtsberatung in Haus & Grund-Ver-
einen grundsatzlich von den Juristinnen und Juristen der Geschaftsstellen durch-
geflhrt, aber auch andere Beschéftigte der Vereine kdnnen mit Rechtsfragen von
Mitgliedern konfrontiert werden und erhielten in diesem Seminar daflr die notwen-
digen Kenntnisse.

RAin Alice Burgmair, Miinchen
WEG-Spezialthemen

19. Juli 2023

Den Schwerpunkt ihres Seminars legte RAin Alice Burgmair von der Kanzlei Glock
Liphart Probst & Partner auf das Spezialthema der Austbungsbefugnis. Sie stellte
den Teilnehmerinnen und Teilnehmern vor, wer in welchen Situationen seit der
Reform des Wohnungseigentumsgesetzes fiir die Ausiibung der Rechte und Pflich-
ten der WEG zusténdig ist.

RAin Henrike Butenberg, Miinchen
Spezialthemen Mietrecht

17. Oktober 2023

Das Telekommunikationsgesetz, die Heizkostenverordnung, das Heizungsgesetz
— viele Themen kommen aktuell auf die Hauseigentiimer und damit auch auf die
Rechtsberater von Haus & Grund zu. Die Regelungen, aber auch die Auswirkungen
erlauterte die Referentin in ihrer gewohnt kompetenten Weise. Unbefriedigend
bleibt, dass bei den verschiedenen gesetzlichen Regelungen wie meist der Mieter
im Vordergrund steht und der Vermieter die Konsequenzen tragen muss, wie etwa
bei den neuen ,Freiheiten“ des Telekommunikationsgesetzes.



November

Referentinnen Inka-Marie Storm, Berlin

Thema
Termin

Inhalt

Corinna Kodim, Berlin
Das Gebaudeenergiegesetz

22. November 2023

Die beiden Referentinnen erlauterten die neuen Regelungen des GEG und zeigten
auf, welche Heizungen ab 1. Januar 2024 unter welchen Konstellationen eingebaut
werden durfen. Sie schilderten zudem die verschiedenen mietrechtlichen Auswir-
kungen etwa auf die Betriebskostenabrechnungen oder die Modernisierungsmiet-
erhéhungen sowie die Férdermoglichkeiten durch BAFA und KfW.

21



Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH

Der Verlag des Landesverbandes Haus & Grund Bayern wurde am 3. Marz 1950 als ,Verlag fiir
Haus- und Grundbesitz Gesellschaft mit beschrankter Haftung“ gegriindet. Unter ihrem heutigen
Namen ,Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH* firmiert die Gesellschaft seit Februar
1999. Die Geschaftsanteile werden zu je 50 Prozent von Haus & Grund Bayern und Haus + Grund
Munchen gehalten. Geschéaftsflhrerin ist Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorstand von Haus & Grund Bayern.
Die Chefredaktion lag, bis zu ihrem plétzlichen Tod, in den Handen von RAin Birgit Noack, stell-
vertretende Vorsitzende von Haus + Grund Miinchen. Seit November 2023 ist RA Georg Hopfen-
sperger neuer Chefredakteur der Bayerischen Hausbesitzer-Zeitung.

In der Haus & Grund Bayern Verlag und Service GmbH erscheint die Bayerische Hausbesitzer-
Zeitung mittlerweile im 73. Jahrgang mit einer Auflage von 48.923 Exemplaren (Stand: Dezember
2023). Mitgliedsvereine von Haus & Grund Bayern kdnnen die Zeitung fir ihre Mitglieder abon-
nieren und diese so Uber alle Themen rund um die Immobilie auf dem Laufenden halten. Die
Bayerische Hausbesitzer-Zeitung berichtet selbstverstandlich auch tber das Geschehen in den
Ortsvereinen.

Die Bayerische Hausbesitzer-Zeitung steht auch als App zur
Verfligung, die in jedem App-Store heruntergeladen werden .
kann. Abonnentinnen und Abonnenten kénnen die App als Bayerische

zusatzlichen Service nutzen. s tzer i
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Munchen, Januar 2024
Haus & Grund Bayern

LANDESVERBAND
BAYERISCHER HAUS-, WOHNUNGS- UND GRUNDBESITZER e.V.

Wivlne %{M% aw(\_/

Dr. Ulrike Kirchhoff RA Franz Maushammer
Vorstand stellvertretender Vorstand
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Unsere Partner 2023
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